CERTIFICAT D’'URBANISME

MAIRIE DE D’INFORMATION (CUa)
DIZY Délivré au nom de la commune

Dossier n° CU 51210 24 S0024

Le Maire,
Vu la demande présentée le 13/11/2024

Par Maitre BRIAND Romain .
demeurant 2bis Rue Eugéne Mercier 51200 Epernay

en vue d’obtenir un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de
Purbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste

des taxes et participations d’urbanisme applicables 4 un terrain
- situé 123 Rue de la Cité du Gai Logis a Dizy
- cadastré AI389, AI478, AT1056

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants, A.410-1 et suivants
Vu le Plan Local d'Utbanisme approuvé le 30/04/2019, mis 3 jout le 16/05/2022, modifié le 12/12/2023,

CERTIFIE
ARTICLE1 .202% [4 a¢

Dispositions d’urbanisme

Les dispositions d’urbanisme applicables au terrain sont les suivantes :

¢ Réglement de la zone U du Plan Local d’Utbanisme (PLU) susvisé.

e Sont également applicables les articles suivants du code de 'urbanisme :

o Article R.111-2 ; possibilité de refuser un projet susceptible de porter atteinte 2 la salubrité ou
a la sécurité publique,

o Article R.111-4 : possibilité de refuser un projet qui compromettrait la conservation ou la
mise en valeur d’un site archéologique,

o Article R.111-26 : nécessité de tespecter les préoccupations d’environnement,

o Article R.111-27 : possibilité de refuser un projet qui porterait atteinte au caractere ou 2
intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE
Servitudes d’utilité publique

Il n’y a pas de servitude d’utilité publique applicable au terrain.

ARTICLE 3
Droit(s) de préemption

Le tetrain est soumis au Droit de Préemption Urbain (DPU), au bénéfice de la commune. (art. L.211-1 du
code de 'urbanisme).

Avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire doit faire une déclaration dintention d'alitner anprés du bénificiaire du droit de préemption. Elle
comporte Vindication du prix et les conditions de la vente projetée. En cas d'absence de déclaration, la nallité de la vente peut éire prononicée.
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ARTICLE 4
Taxes

Les taxes suivantes seront exigibles i compter de Iobtention d’un permis ou d’une décision de non

opposition 2 une déclaration préalable :
- Taxe d’aménagement
- Redevance d’atchéologie préventive

ARTICLE 5
Participations a la réalisation d’équipements publics

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a I'occasion d’un permis de construire ou d’une décision
de non opposition 4 une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mentionnées dans l'arrété de
permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non

opposition 2 une déclaration préalable :

e Participations exigibles sans délibération préalable :
- Participation pour équipements publics exceptionnels (article 1.332-8 du code de

P'urbanisme)

e Participations instaurées par délibération :
- Participation au financement de Passainissement collectif
- Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-2°" d du

code de I'urbanisme)

ARTICLE 6
Avis ou accords nécessaires des setvices de ’Etat

Néant.

ARTICLE
Observations

Des aides financiéres et un accompagnement technique et administratif gratuit sont mis en place par Epernay
Agglo Champagne pour les propriétaites et futurs acquéreurs souhaitant rénover leur résidence principale ou
leurs logements locatifs (sous certaines conditions) dans le cadre de Opération Programmée d’Amélioration
de ’Habitat (OPAH) et de 'OPAH-RU (OPAH-Renouvellement Urbain) multisites. Pour plus
d’informations, rendez-vous sut Ionglet « Services et démarches », rubrique « Aide 4 la personne - Habitat »
sur le site www.epernay-agglo.fr, ou contactez URBAM CONSEIL : 03.24.71.00.91 / marne@urbam.fr
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SPARNEN.
Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qtrﬁ suivent Ia date de réception. A cet cffet il
peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité. Le certificat durbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d’une année si les
presctiptions d’urbanisme, les servitudes d'utbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous pouvez
présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papiet libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la
prorogation.

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en
mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent affecter. Il n'a pas de valeur d'autorisation
des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits i votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple unc demande de permis
de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous
étre opposées, sauf exceptions relatives 2 la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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